















































































































































































































































BIJLAGE 3 - AFSCHRIJVINGSTABEL









BIJLAGE 4 - JAARREKENING VAN DE EMITTENT PER 31 DECEMBER 2007





















































































































BIJLAGE 5 - JAARREKENING VAN DE EMITTENT PER 31 DECEMBER 2008


















































































































BIJLAGE 6 - GECONSOLIDEERDE JAARREKENING
VAN HET CONSORTIUM OP 31 DECEMBER 2008































































KREKEDAL

Commanditaire vennootschap op aandelen

Wilgenlaan 39
8610 KORTEMARK

BTW BE-0475.704.529
RPR VEURNE

HYPOTHEEKMAATSCHAPPIJ DE BEIDE VLAANDEREN

Naamloze vennootschap

Wilgenlaan 39
8610 KORTEMARK

0405.489.197
RPR VEURNE

Jaarverslag van de bestuursorganen van het consortium van voormelde
vennootschappen over de geconsolideerde jaarrekening per 31 december 2008
aan de bijzondere vergadering van 26 juni 2009

Geachte vennoten / aandeelhouders,

Wij hebben de eer u, in toepassing van artikel 119 van het Wetboek van vennootschappen,
verslag uit te brengen over ons beleid en de gang van zaken van de groep tijdens het voorbije
boekjaar, afgesloten per 31 december 2008.

De groep bestaat uit volgende geconsolideerde ondernemingen: NV
HYPOTHEEKMAATSCHAPPIJ DE BEIDE VLAANDEREN, Comm.VA KREKEDAL, NV TERRA?,
NV HYBOMA en de NV STATIEHUIS.

De aan u voorgelegde geconsolideerde jaarrekening werd opgesteld overeenkomstig de
bepalingen van het Koninklijk Besluit van 30 januari 2001 tot uitvoering van het Wetboek van
vennootschappen, meer bepaald boek II, titel 1l met betrekking tot de geconsolideerde
jaarrekening van de ondernemingen.

1. ONTWIKKELING, RESULTATEN, POSITIE VAN DE GEZAMENLIJKE IN DE
CONSOLIDATIE _OPGENOMEN ONDERNEMINGEN EN DE RISICO’S EN
ONZEKERHEDEN WAARMEE ZIJ GECONFRONTEERD WORDEN

1.1. Analyse van de jaarcijfers en de resultaten

= De geconsolideerde jaarrekening geeft de volgende situatie weer:

Balanstotaal 45.718.718,08
Omzet 37.970.282,96
De geconsolideerde winst van het boekjaar 1.444.064,28
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s Geconsolideerde balans na resultaatverwerking
De geconsolideerde balans van het laatste boekjaar wordt hierna in beknopte vorm

weergegeven ;
ACTIVA 31/12/2008 %
Vaste activa 3.148.898,73 6,9
Vorderingen > 1 j 1.618.616,20 3,5
Subtotaal 4.767.51493 10,4
Viottende activa< of=1]j 40.951.203,15 89,6
TOTAAL VAN DE ACTIVA 45.718.718,08 100
PASSIVA 31/12/2008 %
Eigen vermogen 6.743.310,53 14,7
Belangen van derden 1.667.227,20 3.7
Voorzieningen en uitgesteide 428.763,83 0,9
belastingen > 1j
Schulden > 1 7.5637.559,14 16,5
Subtotaal 16.376.860,70 35,8
Voorzieningen en uitgestelde
belastingen<of=1j
Schulden <of=1j 28.959.536,93 63,4
Overlopende rekeningen 382.320,45 0,8
TOTAAL VAN DE PASSIVA 45.718.718,08 100

m  Geconsolideerde resultatenrekening

Hierna worden de voornaamste gegevens uit de resultatenrekening van het laatste boekjaar
beknopt weergegeven :
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31/12/2008

Omzet 37.970.282,96
Personeelskosten 2.857.651,80
Afschrijvingen 222.637,58
Bedrijfsresultaat 3.634.514 42
Financieel resultaat -1.306.548,93
Uitzonderlijk resultaat -101.360,24
Onttrekking /overboeking aan/naar de 509,85
uitgestelde belastingen

Belastingen op het resultaat -783.050,82
Geconsolideerde winst 1.444.064 28
waarvan aandeel van de groep 1.434.389,23
waarvan aandeel van derden 9.675,05

1.2. Ontwikkeling

Er blijkt dat de groep aan de gestelde verwachtingen voldaan heett.

1.3. Positie

Uit deze cijfers blijkt dat de groep zich verder als een belangrijk speler op de markt handhaaft.

Als gevolg van een recent schrijven van het C.BFA. aan de vennootschap
Hypotheekmaatschappij De Beide Vlaanderen, werkt de raad van bestuur van de vennootschap
Hypotheekmaatschappij De Beide Vlaanderen aan een financieel plan teneinde alle
obligatiehouders de kans te geven om terugbetaald te worden.

1.4. Risico’s en onzekerheden

Wij verwijzen hierbij naar het huidig economisch klimaat, waarbij de crisis het
verwachtingspatroon van de klant en de keuze van zijn woningproject dreigt te beinvioeden. De
plannen riskeren te worden uitgesteld en/of aangepast te worden door de klant. Nochtans zal ons
inziens het BTW-relanceplan een gunstige impact hebben op de bouwsector. Er worden ook zeer
grote inspanningen gedaan om het aanbod aan bouwgronden uit te breiden en dit aan
commerciéle prijzen.

Wat de vennootschap Hypotheekmaatschappij De Beide Vlaanderen betreft, verwijzen wij naar
punt 1.3. hiervoor.

2. BELANGRIJKE GEBEURTENISSEN NA HET EINDE VAN HET BOEKJAAR /

3. INLICHTINGEN OVER DE OMSTANDIGHEDEN DIE DE ONTWIKKELING VAN
HET GECONSOLIDEERD GEHEEL AANMERKELIJK KUNNEN BEINVLOEDEN

Hierbij verwijzen wij naar punt 1.3.
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4. ONDERZOEK EN ONTWIKKELING

Op het gebied van onderzoek en ontwikkeling werden in het voorbije boekjaar geen activiteiten
uitgevoerd.

5. INFORMATIE BIJ GEBRUIK DOOR DE GROEP VAN FINANCIELE
INSTRUMENTEN VOOR ZOVER BETEKENISVOL

De ondernemingen Terra ? en Hyboma maken gebruik van intrest rate swaps ter indekking van
het renterisico op hun financieringen met variabele rentevoet. Gezien de ontstane en huidige
rente-evolutie is de ‘marked to market’ waarde van de lopende contracten per 31 december 2008
negatief. De Raad van bestuur van de respectievelijke vennootschappen heeft beslist om deze
negatieve ‘marked to market’ waarde boekhoudkundig uit te drukken voor het gedeelte van de
notionele bedragen van de intrest rate swaps dat de saldi van de uitstaande leningen met
variabele rentevoet per 31 december 2008 overtreft. Voor Terra > NV is het totaal van de
notionele bedragen lager dan het saldo van de uitstaande leningen met variabele rentevoet,
waardoor er geen provisie wordt aangelegd. Voor Hyboma NV wordt hiervoor een provisie
aangelegd van 145.000 EUR;

SLOT

Wij vragen u kennis te nemen van onderhavig jaarverslag en van het ontwerp van de
geconsolideerde jaarrekening en ons kwijting te verlenen voor de uitgeoefende opdracht in het
kader van de consolidatie.

Tot slot danken wij allen die zich in het voorbije boekjaar ingezet hebben voor de werking van de
groep.

Te Kortemark, op 23 juni 2009

De zaakvoerder van de Comm.VA KREKEDAL

(handtekening) o

Daniél VERHAEGHE

De raad van bestuur van de NV HYPOTHEEKMAATSCHAPPIJ DE BEIDE VLAANDEREN

De Comm.VA KREKEDAL De heer Wim VERHAEGHE

Vertegenwoordigd door haar vaste
Vertegenwoordiger de heer Daniél VERHAEGHE

(handtekening) ’ ’ ;
De heer Bart VERHAEGHE Mevrouw Marie-José HOORELBEKE
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CONSORTIUM KREKEDAL COMM. VA

HYPOTHEEKMAATSCHAPPIJ DE BEIDE VLAANDEREN NV

VERSLAG VAN DE COMMISSARIS AAN
DE ALGEMENE VERGADERING DER AANDEELHOUDERS
OVER DE GECONSOLIDEERDE JAARREKENING
OVER HET BOEKJAAR AFGESLOTEN OP 31/12/2008

Overeenkomstig de wettelijke bepalingen, brengen wij u verslag uit in het kader van ons mandaat
van commissaris. Dit verslag omvat ons oordeel over het getrouw beeld van de geconsolideerde
Jaarrekening evenals de vereiste bijkomende vermeldingen en Inlichtingen.

Verklaring over de geconsolideerde jaarrekening zonder voorbehoud

Wij hebben de controle uitgevoerd van de geconsolideerde jaarrekening over het boekjaar
afgesloten op 31/12/2008, opgesteld op op basis van het in Belgié van toepassing zijnde
boekhoudkundig referentiestelsel, met een balanstotaal van € 45,718.718,08 en waarvan de
resultatenrekening afslult met een winst van het boekjaar van € 1.444.064,28.

Het opstellen van de geconsolideerde jaarrekening vait onder de verantwoordelijkheid van het
bestuursorgaan. Deze verantwoordelijkheid omvat onder meer;: het opzetten, implementeren en In
stand houden van een interne controle met betrekking tot het opstellen en de getrouwe weergave
van de geconsolideerde jaarrekening die geen afwijkingen van materieel belang, als gevolg van
fraude of van het maken van fouten, bevat; het kiezen en toepassen van geschikte
waarderingsregels; en het maken van boekhoudkundige ramingen die onder de gegeven
omstandigheden redelijk zijn.

Het is onze verantwoordelijkheid een oordeel over deze geconsolideerde jaarrekening tot
uitdrukking te brengen op basis van onze controle. Wij hebben onze controle uitgevoerd
overeenkomstig de wettelijke bepalingen en volgens de in Belgié geldende controlenormen, zoals
uitgevaardigd door het Instituut der Bedrijfsrevisoren. Deze controlenormen vereisen dat onze
controle zo wordt georganiseerd en uitgevoerd dat een redelijke mate van zekerheld wordt
verkregen dat de geconsolideerde jaarrekening geen afwijkingen van materieel belang, als gevolg
van fraude of van het maken van fouten, bevat.

Overeenkomstig voornoemde controlenormen hebben wij rekening gehouden met de
administratieve en boekhoudkundige organisatie van het geconsolideerd geheel, alsook met zijn
procedures van inteme controle. Wij hebben van de verantwoordelijken en van het bestuursorgaan
van de vennootschap de voor onze controles vereiste ophelderingen en inlichtingen verkregen. Wij
hebben op basis van steekproeven de verantwoording onderzocht van de bedragen opgenomen in
de geconsolideerde jaarrekening. Wij hebben de gegrondheid van de waarderingsregels, van de
consolidatiegrondslagen, de redelijkheid van de betekenisvolle boekhoudkundige ramingen
gemaakt door de vennootschap, alsook de voorstelling van de geconsolideerde jaarrekening als
geheel beoordeeld. WIj zljn van mening dat deze werkzaamheden een redelijke basis vormen voor
het uitbrengen van ons oordeel.
Vandelanotte Bedrijfsrevisoren cvba | Burgerlijke vennootschap dle
President Kennedypark 1a | de rechtsvorm van een CVBA

B-8500 Kortrijk | heeft aangenomen.
www.vandelanotte.be

T +32 56 43 85 80 | RPR Kortrijk
F+32 56 43 85 81 | BE 0433.608.707
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CONSORTIUM KREKEDAL COMM. VA —~ HYPOTHEEKMAATSCHAPPYJ DE BEIDE VLAANDEREN NV

Naar ons oordeel geeft de geconsolideerde jaarrekening afgesloten op 31/12/2008 een getrouw
beeld van het vermogen, de financiéle toestand en de resultaten van het geconsolideerd geheel, in
overeenstemming met het in Belgi& van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel.

Bijkomende vermeldingen en inlichtingen

Het opstellen en de inhoud van het geconsolideerd jaarverslag vallen onder de
verantwoordelijkheid van het bestuursorgaan.,

Het is onze verantwoordelijkheid om In ons verslag de voigende bijkomende vermeldingen en
inlichtingen op te nemen die niet van aard zijn om de draagwijdte van onze verklaring over de
geconsolideerde jaarrekening te wijzigen:

» Het geconsolideerd jaarverslag behandelt de door de wet vereiste inlichtingen en stemt
overeen met de geconsolideerde jaarrekening. WIj kunnen ons echter nlet ultspreken over de
beschrijving van de voornaamste risico’s en onzekerheden waarmee de gezamenlijke in de
consolidatie opgenomen onderemingen worden geconfronteerd, alsook van hun positie, hun
voorzienbare evolutie of de aanmerkelijke invioed van bepaalde feiten op hun toekomstige
ontwikkeling. WIj kunnen evenwel bevestigen dat de verstrekte gegevens geen onmiskenbare
inconsistenties vertonen met de informatie waarover wij beschikken in het kader van ons
mandaat.

Kortrijk, 24/06/2009
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VERSLAG VAN DE COMMISSARIS
OVER DE OPGEMAAKTE FINANCIERINGSTABELLEN
IN HET KADER VAN DE OPENBARE AANBIEDING
TOT INSCHRIJVING IN BELGIE OP EEN
DOORLOPENDE OBLIGATIELENING VAN

TERRA? NV
WILGENLAAN 39
8610 KORTEMARK
0445.949.778

1. Opdracht

Ondergetekende, Vandelanotte Bedrijfsrevisoren CVBA, vertegenwoordigd door Koen Vandelanotte,
commissaris bij Terra? NV, werd verzocht om verslag uit te brengen over de volgende opgemaakte
financieringstabellen :

- Terra’® NV per 31 december 2007 met een zelffinanciering van 1.116.372 EUR en een
wijziging van de netto kassituatie van — 6.903.489 EUR '

- Terra®> NV per 31 december 2008 met een zelffinanciering van 1.222.430 EUR en een
wijziging van de netto kassituatie van — 818.026 EUR

- Consortium Krekedal Comm. VA — Hypotheekmaatschappij de Beide Vlaanderen NV per 31
december 2008 met een zelffinanciering van 1.890.365 EUR en een wijziging van de netto
kassituatie van — 20.183.326 EUR

2. Uitgevoerde werkzaamheden

Als commissaris hebben wij een volkomen controle uitgevoerd van de jaarrekeningen per 31
december 2007 en 31 december 2008 van Terra® NV, alsook over de geconsolideerde jaarrekening
per 31 december 2008 van het consortium Krekedal Comm. VA — Hypotheekmaatschappij de Beide
Vlaanderen NV. Over deze jaarrekeningen werd door ons telkens een verklaring zonder
voorbehoud afgeleverd.

In het kader van het nazicht van de opgemaakte financieringstabellen hebben wij de volgende
werkzaamheden uitgevoerd :

- Aansluiting van de berekende bedragen in de financieringstabellen met de onderliggende
informatie zoals opgenomen in de jaarrekeningen;

- Rekenkundige controle van de financieringstabellen;

- Verificatie van de getrouwe opbouw en voorstelling van de financieringstabellen, alsook
van de classificatie als bronnen en aanwendingen.

Vandelanotte Bedriifsrevisoren cvba | Burgerdijke vennootschap die
President Kennedypark 1a | de rechtsvorm van een CVBA
B-8500 Kortrijk | heeft aangenomen.
www vandelanotte.be

T +32 56 43 85 80 | RPR Kortrijk
F +32 56 43 85 81 | BE 0433.608.707
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3. Conclusies

- de berekende bedragen in de financieringstabellen konden aangesloten worden met de
onderliggende informatie zoals opgenomen in de jaarrekeningen;

- de opgenomen bedragen in de financieringstabellen werden correct berekend ;

- de opbouw en de voorstelling van de financieringstabellen, alsook de classificatie van
bronnen en aanwendingen zijn getrouw weergegeven, met uitzondering van de
financieringstabel van het Consortium Krekedal Comm. VA — Hypotheekmaatschappij De
Beide Vlaanderen NV per 31 december 2008 met een zelffinanciering van 1.890.365 EUR
en een wijziging van de netto kassituatie van — 20.183.326 EUR. Gezien het hier een
eerste consolidatie betreft, is deze financieringstabel niet opgebouwd vanuit vergelijkende
cijfers en sluiten de voorgestelde stromen bijgevolg niet aan met de financieringsstromen
van de individuele vennootschappen van het consortium.

Onderhavig verslag is bestemd voor opname in het prospectus van de openbare aanbieding tot

inschrijving in Belgi€ op een doorlopende obligatielening van Terra2 en mag niet voor andere
doeleinden aangewend worden.

Kortrijk, 21/08/2009

Vandgfanotte Bedrijfsrevisoren CVBA
Comfmissaris

In opdracht Nikola tte;-bedrijfsrevisor
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